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GRISWOLD PLANNING & ZONING COMMISSION 
PUBLIC HEARING & REGULAR MEETING   APPROVED MINUTES 
GRISWOLD TOWN HALL   JANUARY 12, 2015 

I. REGULAR MEETING  (7:00 P.M.) 

1. Call to order: 

M. McKinney called this regular meeting to order at 7:00 p.m. 

2. Roll Call 

Present:   Martin McKinney, Courtland Kinnie, Erik Kudlis, Charlotte Geer, Alternates Stewart B. Oakes, Elias 
Baron,  Tom  Palasky,  Town  Planner Mario  Tristany,  ZEO  Peter  Zvingilas,  Recording  Secretary 
Donna Szall 

Absent:   James Krueger, ZEO Peter Zvingilas, Alternate Elias Baron 

3. Determination of Quorum 

M. McKinney appointed T. Polasky to sit for J. Kreuger.  There was a quorum for this regular meeting. 

4. Approval of Minutes 

A. Approval of Minutes of the Regular Meeting of November 10, 2014 

M. McKinney asked for a motion to approve the minutes of November 10, 2014. 
MOTION:  C. Kinnie moved to approve the November 10, 2014 minutes.  S. Oakes seconded the motion. All were in 
favor. The motion carried. 

B. Approval of Minutes of the Regular Meeting of December 08, 2014. 

M. McKinney asked for a motion to approve the minutes of December 8, 2014. 
MOTION:  E. Kudlis moved to approve the minutes of December 8, 2014. C. Geer seconded the motion. There were 
3 aye votes and 2 abstentions from C. Kinnie and T. Polasky. The motion was carried. 

5. Correspondence and Attachments 

A.  Written complaint from Jeff Ryan, Johnson Cove Road concerning American Industries. 

M. Tristany explained  that  J. Ryan submitted a complaint  to  the  file  regarding American  Industries. He  read  the 
complaint for the record regarding American Industries working on Veteran Day.  He explained that this complaint 
was forwarded to the town attorney in this continuing matter. 

6. Matters Presented for Consideration 

A. ZC  01‐15 BOUNDARIES,  LLC,  179  PACHAUG RIVER DRIVE, GRISWOLD.  Requesting  a  Text Amendment 
change  in  the  Griswold  Subdivision  Regulations  to  Section  5.3.3  to  add  new  language  for 
Commercial/Industrial cul‐de‐sac requirements to all for parcel design flexibility. 

M. McKinney asked M. Tristany to explain this matter.   M. Tristany stated that this application requires a public 
hearing and that the Commission move to set the public hearing tonight. 
MOTION:   C. Kinnie moved  to  set  a public hearing  for ZC 01‐15  for 6:30 p.m.  at  the  February 9, 2015  regular 
meeting in the Town Hall meeting room. E. Kudlis seconded the motion. All were in favor the motion carried. 
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7. OR  01‐15 DAN HUNTER,  2  BUSINESS  PARK WAY, GRISWOLD.  Requesting  an Official  Ruling  for  Section  6 
Automotive Service Stations to allow automotive service, repair and sales of used vehicles in the C‐1 Zone. 

M. McKinney asked M. Tristany for an overview.  M. Tristany explained that the current location of East Coast Auto 
Sales on Voluntown Road  is  located  in a C‐1 zone that was originally approved as a service station and used car 
sales for Joseph Przylucki  in 1994.   He cited four other examples of service station and car sales  in Griswold that 
were also in the C‐1 zone. He explained that the proposed site location is in a C‐1 zone owned by Gail Whitney; and 
that this proposed use is not different that Stilly’s auto repair and auto sales on Route 12. M. Tristany stated that 
there  is no definition of what  auto  repair entails. He explained  that  Zoning Officer P.  Zvingilas  interpreted  the 
regulation that only repair stations but not auto sales was allowed in the C‐1 zone and suggested that the applicant 
request an official  ruling on  the matter. He  stated  that  John Faulise  from Boundaries,  LLC was present  for  this 
official ruling. 

John  Faulise,  Boundaries,  LLC,  was  representing  Dan  Hunter  of  East  Coast  Auto  Sales.  He  stated  that  the 
automotive service stations are not defined in the regulations.  He stated that the service station included repair 
and auto sales.  M. McKinney asked if gasoline was sold.  J. Faulise stated no.   

J.  Faulise  submitted  a  letter  for  vehicle  repairs  and use  care  sales  approval  and  a  site plan  from  1994  for  the 
Przylucki site  located  in a C‐1 zone. He also explained that  in 2007 Stilly’s requested an official that auto repairs 
and used car sales was a continued use on Route 12 and that the commission ruled that it was a continued use. He 
explained that the letter referenced Section 7; he stated that it is actually Section 3. 

He stated that he had made a presentation to the EDC at their meeting on December 17, 2014 to seek their input 
and  their  support of  this project;  the EDC voted  to  submit a  letter  supporting  this official  ruling as appropriate 
economic development in Griswold. He submitted copies of the EDC minutes referring to the letter of support in 
favor of supporting East Coast Automotive Sales. J. Faulise stated that on Route 165 there is an automobile sales 
and service and that this is actually an R‐60 residential zone; the former Stott property in a C‐1 zone had auto sales 
for many years. 

J. Faulise submitted a site plan prepared for East Coast Auto Sales that in the C‐1 zoning district that is across from 
the Valero gasoline station.  He explained that Mr. Hunter was interested Lot #1 and this schematice will fit in Lot 
#1.  He stated that Mr. Hunter is interested in obtain Lot #2 in this commercial subdivision and that the site plan 
shows the layout on that lot.  He stated that we are requesting a clarification of this use is accepted in a C‐1 zoning 
district as a Special Exception. 

M. McKinney asked why it did not fall under 6.3.1.3 under Special Exceptions.  M. Tristany stated that it would not 
because it is only vehicle repairs and does not sell gasoline.  J. Faulise stated that, historically, auto service stations 
have included sales in Griswold.    M. Tristany stated that the current location on the South side of Route 138 has 
had vehicle sales on that site that is in a C‐1 zone.  M. McKinney stated that he did not have a problem with this as 
it does fit in the C‐1 zone.   

M. McKinney asked what the applicant was asking for. M. Tristany explained that the application is looking for an 
official ruling that the Commission is of the opinion that the proposed use of the property in the business park is 
consistent, historically with what  is permitted  in the C‐1 for auto repairs and auto sales. M. McKinney asked the 
members for their views.  C. Geer asked if Lot #2 was not available, would it stop this project.  J. Faulise stated that 
the site plan shows everything being accommodated on Lot #1.  C. Kinnie stated that he had not issued and that a 
precedent has been set by these other two locations in the C‐1 zone with the same use. E. Kudlis stated that he did 
not  see anything  inconsistent with what we have had  in  the past and what we have; and  there have been no 
denials in the past.  M. McKinney asked for a motion for this Official Ruling. 
MOTION:  E. Kudlis moved that in regard to OR 01‐15 Dan Hunter, 2 Business Park Way requesting an official ruling 
for Section 6 Automotive Service Stations to allow automotive service repair and sales of used vehicles that the 
Commission rules that auto repairs and sales are not inconsistent with the uses listed for C‐1 Commercial Zones.  C. 
Kinnie seconded the motion.  All were in favor. The motion was carried. 

8. Additional Business  

A. Updates and discussion of new information regarding American Industries. 

M. Tristany stated that Attorney Heller is present and asked him if he would give the Commission any updates.  
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Attorney Harry Heller,  736  Route  32, Uncasville,  representing American  Industries. He  stated  that  the Ground 
Water Plan has been submitted to the DEEP last week; the Spill Prevention Plan submitted to you in Draft form has 
been submitted to EPA and DEEP.   He stated that 90 percent of the remediation required by that plan has been 
completed;  and  we  are  waiting  for  an  interpretation  from  EPA  of  a  few  sections  whether  are  applicable  to 
American  Industries operation.   He  stated  that  the  remediation  required by  that plan will be completed before 
commercial operations begin again  in Spring.   He stated that the Sound Study by Bennett Acoustics Corporation 
that has a couple recommendations for sound attenuation that will be implemented during the plant shut down. 
When the Berm is completed, we will be retesting in the spring to measure the impact the berm has had. 

H. Heller stated that there  is an  Inland Wetlands public hearing this Thursday at 7 pm concerning the berm and 
other wetland related  issues on the site; we are  in the process of completing the Aquifer Protection Registration 
that will be submitted to the Aquifer Protection Agency. 

M. McKinney asked  if a  request  for an engineer  review was  sent  to  the BOS.   M. Tristany  stated  that  this was 
discussed with  the  first selectman; Attorney Mark Branse  is getting an additional quote  from another acoustical 
engineer; there is one quote for about $1800. 

M. McKinney asked for comments from residents of the Johnson Cove area.  Bill Sugden, 39 Johnson Cove Road, 
had tow complaints for the noise and the smell that has gotten worse in the 25 years he has lived there. 

Jeff Ryan, 72 Johnson Cove Road, stated that for the complaints he has written, he would  like to know the time 
from and what  the proper  return  response was.   M. McKinney  stated we were  trying  to enact changes  so  that 
when it starts up in the spring it will be quiet or quieter.  He stated that they are in violation on hours of operation; 
the noise  is over  certain  levels.   We  can  send  it  to  court or  continue  to have American  Industries modify  their 
operation, to quiet it down and reduce noise; and if it is still unacceptable, then this would go to court.  He stated 
that you are getting more response so that these issues and these environment issues such as concerns for ground 
water will be resolved.  M. Tristany stated that the lack of regard by American Industries for the court stipulated 
judgment regarding plant operations for work on certain days; permission  is needed by the powers that be. The 
two attorneys will see that,  in the spring, the stipulated  judgment  is followed. J. Ryan stated that when they are 
compliant with the noise issue, I will have to look at a wooden fence.  Attorney Heller stated that there will be an 
earthen berm that is required to be vegetated. There was discussion of this matter. 

Beverly Cholewa, 16 Fairview Avenue, stated that the stipulated  judgment states that they can operation from 7 
am  to 7  am  and  can have  an  addition 50 hours more.   M. McKinney  stated  that  the only way  to enforce  this 
stipulated judgment is to go to court; the judge will decide whether they are in violation or not.  He stated that this 
can take up to two years for a decision. M. McKinney stated that the business has changed where the DOT hours 
have changed from daytime paving to night time paving.   

B. Cholewa stated that they have contacts at the DEEP in this matter.  M. McKinney stated that for the past nine 
years American Industries has done more in the past year than in the nine years he has been on this board.  She 
asked why can’t they run the plant during the day and have permitted silos.  M. McKinney stated that he did not 
DOT’s requirements for asphalt temperatures. 

Mike McKenna, 64  Johnson Cove Road,  stated  that  it  seems  like  things are kicking  the can down  the  road.   He 
stated  they have had property  there  for 54 years, and he asked how  they got  to be  so big, he  stated  that  the 
earthen berm was 130 feet tall, did that get used in for the asphalt.  He stated that he could not go 75 feet from 
the property, American Industries has cut down trees to the water; why was nothing done.   M. McKinney stated 
that the commission does not usually do site walks. M. McKenna stated that unless there is a complaint or there is 
a reason to go there.  M. McKenna asked how to complain about a site. M. McKinney stated that a complaint must 
be  in writing;  there  is a complaint  form  to  fill out. M. McKenna stated  that when  it rains,  there  is silt  that  runs 
down  into  the pond  and  runs  across Route 12  to Clayville Pond.   M.  Tristany  stated  that  the  Inland Wetlands 
Commission has hired a soil scientist and biologist and a profession civil engineer to review this site.  M. Tristany 
stated that engineers will be brought in to P & Z for review for American Industries. He stated that the stipulated 
judgment required a 100 foot buffer around the perimeter of their property. There was discussion of this matter 
including  requesting  topos  at  the  time  of  the  stipulated  judgment  and maps  today  to  determine  if  there was 
expansion of the use.  B. Cholewa stated that UCONN has aerial maps of this area. 
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9. Old Business  

A. Letter dated October 30, 2014 from Paul Romano requesting to address the Commission. 

M. McKinney asked Paul Romano to come up.   Paul Romano, 1131 Voluntown Road, Rolo, LLC, stated that there 
was an infraction of a building code.  He explained that his and Joe DiRoma’s access driveways that listed on the 
site plan requires 3 1/2 inches of asphalt.  He had a Boring company take core samples and the report was given 
M. Tristany. M. Tristany stated that he reviewed the approved site plan the test data with John Faulise.  He stated 
you have a copy of a letter from John Faulise, RPM Development LLC, dated January 12, 2014.  He read this letter 
into the record that Mr. Romano’s concerns are a civil matter. 

M. McKinney asked  if this was a public road or a private road.   M. Tristany stated that this  is a private road.   M. 
McKinney stated that since this is not a public road, it is out of our domain. P. Romano stated that according to his 
attorney, the filed site plan dimensions were not followed.  There was discussion of this matter including that the 
only site bond required was for erosion and sedimentation controls.  

M. McKinney  suggested  that  P.  Romano’s  attorney  speak with Mark Branse,  the  town’s  attorney.    P.  Romano 
stated that he spoke to J. Faulise about this problem during the summer at the Valero gas station and was told by 
J. Faulise that everything was done. M. McKinney stated that there isn’t anything legally that the commission and 
do to help him. 

10. New Business  

There was no new business. 

11. Reports from the Enforcement Officer 

There was no report give due to the Enforcement Officer’s absence. 

M. McKinney asked for any other matters for the agenda.  M. Tristany stated no. 

C. Kinnie asked that if is a public hearing for text changes can the official ruling by Mr. Hunter that those uses in the 
C‐1 Zone be added to the agenda for a public hearing.   M. Tristany stated that this text amendment does affect 
abutting towns that must be notified. 

12. Adjournment 

M. McKinney asked for a motion to adjourn.   
MOTION:  C. Kinnie moved to adjourn.  E. Kudlis seconded the motion. All were in favor. The meeting adjourned at 
7:50 pm. 

Respectfully Submitted, 

 

 

 

Donna M. Szall 
Recording Secretary 


