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GRISWOLD PLANNING & ZONING COMMISSION 
 
REGULAR MEETING 
MINUTES  JULY 08, 2013  GRISWOLD TOWN HALL 
 

I. PUBLIC HEARING  (6:45 P.M.) 
 

1. Call to order: 
 

M. McKinney called this regular meeting to order at 6:48 p.m. 
 

2. Roll Call 
 

Present:   Martin McKinney, Daniel DeGuire,  Lawrence  Laidley,  Erik  Kudlis, Alternates  Charlotte 
Geer,  Benjamin  E.  Hull,  James  Krueger,  Town  Planner  Mario  Tristany,  ZEO  Peter 
Zvingilas, Recording Secretary Donna Szall 

 
Absent:   Courtland Kinnie  

 
3. Determination of Quorum 
 
M. McKinney appointed C. Geer to sit for C. Kinnie.   There was a quorum for this public hearing. 
 

4. Matters Presented for Public Comment 
 
A.  SRC 04‐13, GRISWOLD, TOWN OF, 28 MAIN STREET, GRISWOLD. Planning & Zoning Commission 

request  for  a  text  amendment  to  Borough  of  Jewett  City  Regulations  Section  2.2.6  Special 
Exception  to add  text  to  reflect  the  language  in  the Town of Griswold Regulations  for Special 
Exception regarding the 270 day land record filing and the 270 day Special Exception Document 
Filing Requirement. 

 
M. McKinney  asked M.  Tristany  to  explain  the  changes  to  the  proposed  text  amendment  regarding 
removal  of  the  270  day  time  limit  for  Special  Exceptions  filings.   M.  Tristany  explained  that  it was 
suggested by L. Laidley at the last meeting, that the borough language should read the same for zoning 
permits as the town regulations.  There was discussion of this matter.  
 
M. McKinney stated that for the record that there was no one from the public to speak.  He asked for a 
motion to close the public hearing. 
MOTION:   D. DeGuire moved to close the public hearing.   L. Laidley seconded the motion. All were  in 
favor. The public hearing was closed at 6:53 p.m. 
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II. REGULAR MEETING  (7:00 P.M.) 
 

1. Call to order: 
 
M. McKinney called this regular meeting to order at 7:03 p.m. 
 

2. Roll Call 
 

Present:   Martin McKinney, Daniel DeGuire,  Lawrence  Laidley,  Erik  Kudlis, Alternates  Charlotte 
Geer,  Benjamin  E.  Hull,  James  Krueger,  Town  Planner  Mario  Tristany,  ZEO  Peter 
Zvingilas, Recording Secretary Donna Szall 

 
Absent:   Courtland Kinnie  

 
3. Determination of Quorum 
 
M. McKinney appointed J. Kreuger to sit for C. Kinnie.  There was a quorum for this regular meeting. 
 

4. Approval of Minutes 

A. Approval of Minutes of the Regular Meeting of June 10, 2013 

M. McKinney asked for a motion for the minutes of June 10, 2013 as presented. 
MOTION:  D. DeGuire moved to approve the minutes of June 10, 2013. L. Laidley seconded the motion.  
There were five aye votes and two abstentions from E. Kudlis and C. Geer. 
 

5. Correspondence and Attachments  

A. Letter from Attorney Harry Heller requesting an extension of the 90 day statutory period from 
July 10, 2013  to October 8, 2013  for O'Keefe Building Company,  Inc. SUB 01‐08 within which 
time the endorsed Mylars must be recorded with the Griswold Town Clerk.  

M. McKinney asked M. Tristany for details. M. Tristany stated that this will be discussed under Item 6. 

B. Statement  from CME Associates,  Inc.  regarding outstanding balance  for  review of Coal Pit Hill 
Road Pit Hill Subdivision SUB 01‐18 ON 2/18/2003 and 3/20/2013. 

 
M. McKinney asked M. Tristany for details. M. Tristany stated that this will be discussed under Item 6. 

C. Connecticut Federation of Planning and Zoning Agencies Quarterly Newsletter, Summer 2013, 
Volume XVII, Issue 3. 

 
6. Matters Presented for Consideration 
 

A. SRC 04‐13, GRISWOLD, TOWN OF, 28 MAIN STREET, GRISWOLD. Planning & Zoning Commission 
request  for  a  text  amendment  to  Borough  of  Jewett  City  Regulations  Section  2.2.6  Special 
Exception to add text to reflect the language in the Town of Griswold Regulations regarding the 
270 day land record filing and the 270 day Special Exception Document Filing Requirement. 

M.  McKinney  stated  that  this  was  a  public  hearing  tonight.    He  asked  the  commission  for  their 
recommendations.   
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MOTION:  D. DeGuire moved to approve SRC 04‐13.  L. Laidley seconded the motion. All were in favor. 
The motion was carried. 
 

B. SE 04‐13 KREATIVE PROPERTY DEVELOPMENT OF CT,  LLC, PROPERTY  LOCATION: 688 & 700 
HOPEVILLE ROAD, GRISWOLD, CT 06351. Requesting approval of special exception for proposed 
excavation  and  re‐grading  of  5.1  acres  in  order  to  prepare  site  for  future  commercial 
development  adjacent  to  I‐395  and  CT  Route  201  for  commercial  development within  a  C‐1 
zone.  Property is zoned C‐1. 

L. Laidley recused himself from this matter. M. McKinney asked E. Kudlis if he had reviewed the audio of 
the public hearing.  E. Kudlis stated that he had not reviewed the audio. 
 
M. McKinney stated that this application was tabled from last month's meeting when the public hearing 
was  closed. M. McKinney  asked who was present  for  this matter  last month.   D.  Szall  stated  that  J. 
Kreuger, B. Hull, D. DeGuire, and M. McKinney were present last month.  M. McKinney appointed B. Hull 
to sit for E. Kudlis and J. Kreuger to sit for L. Laidley for this matter only. 
 
M. McKinney asked M. Tristany if there had been any correspondence. M. Tristany stated that there was 
no correspondence for the court project. M. Tristany explained that there was an  intervenor who filed 
an appeal of the Inland Wetlands decision.  He stated that the applicant can grant the commission a 65 
day extension plus an additional 65 days which puts  the date at August 14 after  the  court date.   He 
stated that if the applicant does not agree to 65 day extension, the commission would have to make a 
decision.  
 
B. Hull  stated  that  the  five  foot  elevation would  not  be  enough  to  build  a  structure  on  the  lot. M. 
McKinney stated  that  this application only deals with a gravel excavation and  that a developer would 
have  to  come before  the  commission  to put  a building on  this  site.   M.  Tristany  explained  that  this 
application was for a gravel excavation and that no buildings were being proposed. 
 
M. McKinney asked for a motion.   
MOTION:   D. DeGuire moved to approve SE 04‐13 as presented. M. McKinney asked  for a second.   B. 
Hull seconded the motion.  All were in favor. There were 4 aye votes. 
 
L. Laidley returned to the meeting and took his seat. 
 

C. Discussion of and action on letter from Attorney Harry Heller requesting an extension of the 90 
day statutory period from July 10, 2013 to October 8, 2013 for O'Keefe Building Company, Inc. 
SUB 01‐08 within which  time  the endorsed Mylars must be  recorded with  the Griswold Town 
Clerk.  

 
M.  McKinney  asked  Harry  Heller  to  give  his  presentation.    H.  Heller  explained  that  that  they  are 
requesting  a  3 month  extension  for  SUB  01‐08  to  file  the Mylars  because  all  the  revisions  are  not 
finished for the final plans which are still being prepared by Boundaries, LLC.   
M. McKinney asked for a motion. 
MOTION:   D. DeGuire moved  to  approve  the  extension  of  filing  the Mylars  for  SUB  0‐18.  L.  Laidley 
seconded the motion.   M. McKinney asked M. Tristany  if this was permissible; M. Tristany stated that 
State Statute 8‐25 allows for two 90 day extensions.  M. McKinney asked for the vote.  All were in favor. 
The motion was carried. 



Planning & Zoning Commission 
Public Hearing & Regular Meeting 
Minutes  July 8, 2013  Page 4  

D. Discussion of and action on statement from CME Associates, Inc. regarding outstanding balance 
for review of Coal Pit Hill Road Pit Hill Subdivision SUB 01‐08 on 2/18/2003 and 3/20/2013. 

 
M. McKinney asked M. Tristany to explain.  M. Tristany explained there has been an outstanding balance 
to CME.   He  stated  that  there was an agreement  that  the  review  fee was not  to exceed $2500.   He 
stated that there have been substantial changes made by the applicant's attorney and engineer and that 
they  were  reviewed  by  CME.  He  spoke  to  Boundaries  who  concurred  that  there  were  substantial 
changes to the site plan on the westerly side of the proposed road.     M. McKinney asked the amount 
owed.   M. Tristany stated that  it was $1556.00.   There was discussion of this matter.   H. Heller stated 
that he has recommended to his client to pay.  M. McKinney suggested holding off on signing the Mylars 
until payment is made to CME. 
 
M. McKinney asked for a motion on SUB 01‐08.  
MOTION:  L. Laidley moved that the Mylars not be signed until all bills are current and paid on SUB 01‐
08.  D. DeGuire seconded the motion.  All were in favor. The motion as carried. 
 

7. Additional Business  
 
M. Tristany explained that Donna was working on combining the Griswold and Borough regulations and 
she presented me with a draft that He and Peter will review. There was discussion of this matter. 
 

8. Old Business 
 
There was no old business. 
 

9. New Business 
 
There was no new business. 
 

10. Reports from the Enforcement Officer 
 
P. Zvingilas gave his report.  He explained that he was waiting approval from the First Selectman to talk 
to the attorney about the Talcott Avenue issue, for which he was subpoenaed to go to court.  He stated 
that he had  issued violation notices and was waiting for the First Selectman's authorization to contact 
the town attorney.  M. McKinney stated that he will speak to the First Selectman tomorrow.   P. Zvingilas 
stated that he did not know why the authorization was taking so long. 
 
P. Zvingilas stated that he has been having problems with foreclosures and absentee owners for empty 
houses.  M. McKinney asked if it was the town's responsibility to board it up.  P. Zvingilas stated that the 
town  crew will  board  it  up  if  there  is  a  door  or window  open  and  bill  the  bank  and  put  liens. M. 
McKinney suggested speaking with Norwich and how they handle this type of problem. L. Laidley stated 
147 Slater Avenue  is open. There was discussion of this matter  including that there needs to be health 
and safety measures to have secured buildings.   

 
P. Zvingilas stated that when the residential zones were changed in 2009, it made all those houses in R‐
40 and R‐20  legal non‐conforming and that R‐20 zone was removed from the regulations and now the 
houses are non‐conforming and force the homeowner to obtain variances to do any additions to their 
house or add any accessory uses.   M. McKinney  stated  that  they  spent many months and had public 
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hearings when those zones were grouped to water supply and size of lots and L. Laidley concurred.  M. 
McKinney stated that they can go to the Zoning Board of Appeals.  M. Tristany stated that by statute you 
can post in the paper that there is a public hearing regarding the changes.  There was discussion of this 
matter including that a vacant lot still uses the previous zoning requirements.  
 

11. Adjournment 
 

M. McKinney asked  for a motion  to adjourn.   D. DeGuire moved  to adjourn.  L.  Laidley  seconded  the 
motion. All were in favor. The meeting adjourned at 7:48 p.m. 
 

Respectfully Submitted, 
 
 
 
Donna M. Szall 
Recording Secretary 
 
 
 
 


