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GRISWOLD ZONING BOARD OF APPEALS 
 
REGULAR MEETING 
MINUTES  APRIL 3, 2013  GRISWOLD TOWN HALL 
 
I. REGULAR MEETING/PUBLIC HEARING(S) (7:00 P.M.) 
 
1. Call to Order 
 
Theodore Faulise, Chairman, called this meeting of the Griswold Zoning Board of Appeals to order at 7:02 p.m. 
 
2. Roll Call 
 
Present:  Theodore A. Faulise, Dorothy Doucette, Ronald  Jodoin, William Przylucki, Alternates Maryann Manning, 

Duane Button, Recording Secretary Donna Szall  
 
Absent:  Ronald Anthony, Alternate Louis Demicco 
 
3. Determination of Quorum 
 
T. Faulise appointed M. Manning for R. Anthony.  There was a quorum for this regular meeting of the Zoning Board of 
Appeals. 
 
4. Matters Presented for Consideration 
 

A. ZBA 06‐13 GAREY, ALLAN R., PROPERTY AT 17 BEAULIEU AVENUE, GRISWOLD, CT 06351. Requesting relief 
from Griswold Zoning Regulations Section 10.1 to reduce the Lot area requirement from 40,000 S.F. to 9460 
S.F. and the area requirement from 40,000 S.F. to 8900 S.F.  in order to construct at 30 ft. by 25 ft. house and a 
15 ft. by 20 ft. addition. The property is zoned R‐40. 

 
T. Faulise asked if the applicant was present.  Allan Garey presented his application.  A. Garey started that part of his 
property  is  in  the  Borough  T.  Faulise  asked  for  the  abutters'  notifications.    A.  Garey  submitted  the  abutters' 
notifications for the record.  There were seven certificates of mailing. 
 
T. Faulise asked A. Garey to explain what he is asking for. A. Garey explained where the property was in the Borough.  
D. Doucette asked what  the heavy  line was.   A. Garey stated  that  it wa  the dividing  line  for his property.   T. Faulise 
asked if he was to knock the exiting house down and building a new one.  A. Garey stated no, he was going to keep the 
existing house.   T. Faulise asked  if he was making a subdivision and how old the house was. A. Garey stated that he 
wanted to put another house next to it.    A. Garey stated that he did not know the age of the house. D. Doucette asked 
how long he had the house. A. Garey stated that he lived there for 15 years.  D. Doucette asked if he wanted to divide 
his land in half. A. Garey stated yes.   T. Faulise asked the square footage of the lot now.  A. Garey stated that it was 100 
ft. by 195 ft.   T. Faulise stated that  it  is almost a  legal  lot.   A. Garey stated that  it was about half that so that 40,000 
would be 100 ft. by 400 ft.   A. Garey stated that he did not need any variances.   He stated that his  lot  is  larger than 
most of the lots in his neighborhood. T. Faulise stated that you are requesting a subdivision. T. Faulise stated that first 
he needed to have a hardship on why you want to do this.   A. Garey stated that he has two artificial knees now.   T. 
Faulise asked why he wanted to take a legal lot and make in non‐conforming.  A. Garey explained that he wanted it to 
be the same as everyone else.  T. Faulise stated there was no hardship but just wanted to take a legal lot and building a 
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house next to it.  You need a variance for both lots; you are creating a non‐conforming lot that is 9400 SF and one will 
be 8900 SF.  He stated that subdivisions do not come before the Zoning Board of Appeals.  There was discussion of this 
matter including what a hardship was something to do with the land that was not financial. 
 
T. Faulise asked what the minimum lot size for the borough was.  T. Faulise read through the Borough regulations.  D. 
Szall stated that the setback requirements had to be met in the borough.  T. Faulise asked if he received a tax bill from 
the Borough.  A. Garey stated no.  T. Faulise asked if a survey had been done.  A. Garey stated that he is going by the 
prints from the town hall.   He stated that he would survey the lot later. 
 
T.  Faulise  asked  if  there was  anyone  to  speak  in  favor.     Katherine  Siefert  stated  that  it would be  an  asset  to  the 
community and for them and that she  lived next door to the applicant.   T. Faulise asked  if there was anyone else to 
speak in favor.  He asked if there was anyone opposed.    
 
T. Faulise stated  that  there was no correspondence  for or against  the application.   He  read a  letter dated 3/7/2013 
from Dr. Coppetelli for the record that the applicant would benefit from living on the ground level without stairs.  He 
read a  letter dated 3/6/2013  from Dr. Glenney  for  the  record.   Mrs. Garey  stated  that  they  thought  that  it was his 
physical hardship.  T.  Faulise  explained  that  if  you have  to build  a  ramp  to  get  the  grade  that would be  a medical 
condition so a variance would be granted so distance for the ramp. There was discussion of this matter including that 
all the internal doors would have to be widened and ramps added to make it accessible for a wheel chair. 
 
R. Jodoin stated that this would open up a Paondora's box.   T. Faulise suggested that he could create a handicapped 
accessible addition  to  the existing house.   D. Doucette stated  that we can't vote  to create an  illegal  lot.   There was 
discussion of this matter including if there were deeds showing that there were two lots put together. 
 
T. Faulise asked if the board wanted to continue this public hearing for other members to look at the property.   There 
was discussion of this matter.  T. Faulise closed the public hearing at 7:25 p.m.  T. Faulise asked for any discussion. W. 
Przylucki stated that they can't make two lots out of it and he would have to go to planning and zoning. W. Przylucki 
asked what he planned to do with the existing house.  A. Garey stated that he would keep it and rent it out.  R. Jodoin 
stated that he didn't know if tabling it would make any difference.  There was discussion of this matter. 
 
T. Faulise asked a motion on this application. 
MOTION:   D. Doucette made a motion to accept the variances as presented.   R. Jodoin seconded the motion.   There 
were no aye votes.  The motion was denied. 

 
B. ZBA  07‐13  ZABBO, ALBERT & DALY, ANGELINA,  PROPERTY AT  12 WALTER DRIVE, GRISWOLD,  CT  06351. 

Requesting  relief  from Griswold Zoning Regulations Section 10.4.1  to  reduce  the  side  requirement  from 15 
feet to 7 feet in order to construct a 12 foot by 24 foot shed. The property is zoned R‐60. 

 
T. Faulise asked if a representative of the application was present.  Al Zabbo presented his application.  T. Faulise asked 
for the abutters' notifications.  A. Zabbo submitted four notifications for the record.  T. Faulise asked him to explain his 
hardship.  A. Zabbo stated that he is putting a shed in the most flat, and most level part of the yard.  T. Faulise asked if 
it was a pre‐constructed shed.  A. Zabbo stated that he would be building it. T. Faulise asked what type of foundation 
would be used. A. Zabbo stated that it would be on stone.  
 
T. Faulise asked if the shed was 7 feet from Route 201 and what kind of buffer was there at the road.  A. Zabbo stated 
that it 7 feet from the property line of 1725 Glasgo Road.   T. Faulise stated that there were no others here except the 
applicant.   D. Doucette asked the size of the shed.   12 ft. x 24 ft.   T. Faulise stated that there  is a  little bit of natural 
buffer and does  it extend.   A. Zabbo  stated  that  the property  line  is on  top of  the buffer and  that  there was more 
arborvitae that had been taken by winter storms.  He stated that the shed will fill in the gap.   T. Faulise asked where 
the access to the shed was  located. A. Zabbo stated that  it would be on the wide side  in front.   T. Faulise asked who 
owned the fence and if there was access to maintain the backside of the shed. A. Zabbo stated the neighbors own the 
fence and that the shed is 12 feet from the fence.    
 
D. Doucette asked why he wanted  to put  the  lot  so  close  to  the property  line.   A. Zabbo  state  that  it  is most  level 
location and the back part of the lot gets wet when it rains, and on the right of the lot is rolling. 
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R. Jodoin stated that he looked at the property and spoke to the neighbors who are not against it; and that it was well 
maintained place and the location of the shed is a good one.  T. Faulise asked the height of the shed. A. Zabbo stated 
that it would be 10 ft. or 11 ft. 
 
T.  Faulise  stated  that  there  was  no  one  else  here  to  speak  either  for  or  against  the  application;  there  was  no 
correspondence in the file.  He closed the public hearing at 7:34 p.m.  He asked for a motion. 
MOTION: R. Jodoin moved to grant the variance as presented.   W. Przylucki seconded the motion. All were  in favor. 
The motion was carried. 
 
T. Faulise explained the legal notice goes in the paper and that there was a 15 day appeal period.  There was discussion 
of this matter.  
 
5. Old Business 
 

A. Approval of the minutes from March 6, 2013 
 

T. Faulise asked for any omissions or corrections.    
MOTION:  R. Jodoin moved to accept the minutes as presented.   D. Doucette seconded the motion. All were in favor. 
The motion was carried. 

 
6. New Business 
 
There was no new business. 
 
7. Correspondence 
 
There was no correspondence.  
 
8. Adjournment                                        
 
T. Faulise asked for any other business. M. Manning moved to adjourn.  D. Doucette seconded the motion. All were in 
favor. The meeting adjourned at 7:40 p.m. 
 

  Respectfully submitted, 
 
 
 
 

Donna M. Szall 
Recording Secretary 


