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GRISWOLD ZONING BOARD OF APPEALS 
 
REGULAR MEETING 
MINUTES  JULY 3, 2013  GRISWOLD TOWN HALL 
 
I. REGULAR MEETING/PUBLIC HEARING(S) (7:00 P.M.) 
 
1. Call to Order 
 
Theodore Faulise, Chairman, called this meeting of the Griswold Zoning Board of Appeals to order at 7:00 
p.m. 
 
2. Roll Call 
 
Present:  Theodore A. Faulise, Dorothy Doucette, Ronald Jodoin, Alternate Duane Button  

Recording Secretary Donna Szall  
 
Absent:  Ronald Anthony William Przylucki, Alternates Louis Demicco, III, Maryann Manning 
 
3. Determination of Quorum 
 
He appointed D. Button to sit for W. Przylucki. There was a quorum for this regular meeting of the Zoning 
Board of Appeals 
 
4. Matters Presented for Consideration 

 
A. ZBA 09‐13   GAREY, ALLEN R. PROPERTY AT 17 BEAULIEU STREET, JEWETT CITY, CT.   Requesting relief 

from Griswold Zoning Regulations Section 4.2.2  to convert a 20  foot by 15  foot garage  to create a 4th 
living unit in an existing three family house. The property is zoned R. 40. 

 
T. Faulise asked if the applicant was present and asked for the abutters' notifications. Allan Garey presented 
the certificates of mailings to the Board. T. Faulise entered the certificates  into the record and stated that 
there were 7 certificates of mailing. A. Garey stated  that  there were eight abutters of which one abutter 
owned two properties.   T. Faulise asked G. Garey to explain what he was trying to do. A. Garey explained 
that he was before the commission a second time in order to convert the attached garage along with a one –
bedroom  apartment  and  a  two‐bedroom  apartment  on  the  first  floor  into  three  (3)  one‐bedroom 
apartments.   He stated that the garage would be turned into a kitchen and living room with one bedroom 
from the two‐bedroom apartment and that would create three one‐bedroom apartments on the first floor. 
 
T. Faulise read section 4.2.2 of the Griswold zoning regulations for the record that two‐family dwellings are 
permitted provided that the lot area is twice that required for a single‐family dwelling.  A. Garey explained 
that  it was zoned R‐20 but  it was changed to R‐40 and R‐20 was taken out. T. Faulise stated that what we 
have now is a legal non‐conformity 3 family house.  He asked how long it was three‐family.  A. Garey stated 
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that he bought  it  that way, 19 years ago and  it had 3 bathrooms.   T. Faulise  stated  that  the  regulations 
stated  that you can continue a non‐conforming use;  there  is no R‐20 zone and  that was  taken out of  the 
regulations and the only multi‐use of land is for two‐family dwellings.  He read Section 5 R‐20 High Density 
Residential  District was  removed  8/10/2009.    D.  Doucette  stated  that  the  regulations  do  not  allow  for 
another apartment.   T. Faulise stated that we cannot grant a variance  if  it  is not allowed.   He read Section 
17.2  …..except  that  no  variance  may  be  approved  if  such  uses  are  not  otherwise  permitted  in  these 
regulations.    D.  Doucette  suggested  that  the  Board  get  a  legal  opinion  in  this matter  from  the  Town 
attorney.  She stated that if this variance was granted it would set precedence. There was discussion of this 
matter that it is non‐conforming and you cannot make more non‐conforming. 
 
T. Faulise stated that we should consult with the town attorney.    He read Section 16.2 for Non‐conforming 
Buildings  and  Uses  for  the  record  that  those  uses  may  be  changed  only  by  the  Planning  and  Zoning 
Commission.   D. Doucette asked if A. Garey if he received a tax bill from the Borough. He stated no, but that 
he has 165 feet of his 190 feet frontage is in the Borough.  T. Faulise stated that it was a residential zone on 
the Borough side of Beaulieu Street. T. Faulise asked if the property has been surveyed.   A. Garey stated no. 
T.  Faulise  stated  that BR  zone  allows  for  single  and  two‐family  residences.    There was discussion of  this 
matter.  
 
T. Faulise stated that we need to consult the town attorney  in this matter. D. Doucette suggested that we 
delay a decision on this until we get a written  legal opinion from the town attorney. She stated that  if this 
variance was granted it would set precedence. D. Button stated that we should wait to hear from the town 
attorney for advice. There was discussion of this matter. 
 
T. Faulise  stated  that we will get a  formal  legal opinion  from  the  town attorney.   He  stated  that we will 
continue this public hearing to next month and asked for a motion.   
MOTION:   D. Doucette moved  to continue  this public hearing  to August 7, 2013. D. Button seconded  the 
motion.   T. Faulise asked if there was anyone to speak for or against this application here tonight. He stated 
that there is no correspondence for or against in the file. He asked for the vote.  All were in favor. 
 
T. Faulise told A. Garey that he will return on August 7, 2013 at 7 p.m. and we will read the letter from the 
attorney. 

 
B. ZBA 10‐13 KUTSCHKER, CHRISTOPHER, PROPERTY AT 45 TOTEM LANE, GRISWOLD.     Requesting relief 

from Griswold Zoning Regulations 10.3 to reduce the front yard requirement from 50 feet to 40 feet in 
order to construct an 8 ft. by 33 ft. breezeway. Property is zoned R‐40. 

 
T. Faulise asked  if the applicant was present.   T. Faulise asked  for the abutters' notifications.   Christopher 
Kutschker stated that he did not know he had to bring them.  D. Szall stated that she did tell him that he had 
to bring the certificates to give the board and that she tells all the applicants.  T. Faulise stated that by law 
we cannot hear this matter and it is in the regulations.  There was discussion of this matter.   
 
Joel Francouer asked  if he could ask  the board a question under new business  regarding his property.   T. 
Faulise stated that can here you under new business. 
 
T. Faulise asked for a motion to continue this public hearing to August. 
MOTION:   D. Button moved to continue this public hearing to August 7, 2013.     D. Doucette seconded the 
motion. All were in favor. The motion was carried. 
 
5. Old Business 
 

A. Approval of the minutes from June 5, 2013 
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T. Faulise asked for any corrections on the minutes.   
MOTION:  D. Doucette moved to accept the minutes as presented. R. Jodoin seconded the motion. All were 
in favor. The motion was carried. 
 
6. New Business 
 
T. Faulise asked for a motion to hear a question from Joel Francouer.   
MOTION: D. Doucette so moved, D. Button seconded the motion. All were in favor. The motion was carried. 
 
Joel  Francouer  explained  that  in  1998  he  bought  473  Plainfield  Road,  that  Attorney  Duda  representing 
Ernest Tessier asked for a variance to continue the commercial use at this property.  When he went to the 
Board of Assessment Appeals and they took away the commercial use because no personal property taxes 
OPL was paid and the new assessment was changed from commercial use to residential by the assessor.  He 
stated that he found case law that ruled that variances run with the land as well as under Section 8.6 under 
the  State General  Statutes. T.  Faulise  stated  that  this  is a  commercial use.    J.  Francouer  stated  that  it  is 
residential property with a commercial use.  D. Doucette asked if it was a dual use and she stated that she 
thought she remember that.  J. Francouer stated yes.  T. Faulise stated that a variance was granted to permit 
the commercial use  in  the residential zone.    J. Francouer stated  that  the variance  is still on  the record. T. 
Faulise stated that you can challenge the Board of Assessment Appeal in court. He stated that the property 
is residential and the use in commercial.  He stated that it is up to planning and zoning to change the zone.  
J. Francouer stated that the Board of Assessment Appeals took away the commercial use that was granted in 
the variance.  T. Faulise stated that the commercial use should be on the deed and the BAA cannot take that 
away.   T. Faulise stated that the recordings and minutes should be there.  D. Szall stated that the recordings 
from 1998 may still exist; but she would have to find out. 
 
T. Faulise thanked Ron Jodoin for all his 30 years on the Board and has always been a good member and has 
always comes to meeting and that the endorsements are coming up. 
 
7. Correspondence 
 
There was no correspondence. 
 
8. Adjournment                                        
 
T.  Faulise  asked  for  any  other  business.  R.  Jodoin made  a motion  to  adjourn.   D.  Button  seconded  the 
motion. All were in favor. The meeting adjourned at 7:38 p.m. 
 

  Respectfully submitted, 
 
 
 

Donna M. Szall 
Recording Secretary 


