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GRISWOLD ZONING BOARD OF APPEALS 
 
REGULAR MEETING 
MINUTES  JULY 6, 2011  GRISWOLD TOWN HALL 
 
I. REGULAR MEETING/PUBLIC HEARING(S) (7:00 P.M.) 
 
1. Call to Order 
 
Theodore Faulise, Chairman, called this meeting of the Griswold Zoning Board of Appeals to order at 7:05 
p.m. 
 
2. Roll Call 
 
Present:  Theodore  A.  Faulise,  Dorothy  Doucette,  Ronald  Jodoin,  William  Przylucki,  Alternates  Louis 

Demicco, III, Maryann Manning, Duane Button, Recording Secretary Donna Szall  
 
Absent:  Ronald Anthony Alternate Maryann Manning, 
 
3. Determination of Quorum 
 
T. Faulise appointed D. Button  to sit  for R. Anthony.   There was a quorum  for  this regular meeting of the 
Zoning Board of Appeals. 
 
T. Faulise released L. Demicco from attending the meeting. L. Demicco left at 7:06 p.m.  
 
T.  Faulise  explained  that  this  variance was  continued  from  last month  because  of  an  error  in  abutter's 
notification in accordance with the zoning regulations. 
 
4. Matters Presented for Consideration 
 

A. ZBA 16‐11 1560 VOLUNTOWN Road, LLC, PO Box 252, Jewett City, CT 06351. Property located 
at 1554 & 1560 Voluntown Road, Griswold, CT. Continued from June 1, 2011, Requesting relief 
from  Griswold  Zoning  Regulations  Sections  101,  10.2  &  10.4  to  reduce  the  left  side  yard 
requirement  from 30  ft.  to 10  ft;  reduce  the  frontage  from 105  ft.  to 80  ft. and  reduce area 
requirement from 40,000 sq. ft. to 14,500 sq. ft.  The property is zoned C‐2. 

 
T.  Faulise  asked  if  some  one was  present  to  represent  the  applicant.  Jim  Rossman,  Stadia  Engineering 
Associates was present and Mr. and Mrs. Aristedes Johnson were also present. He submitted the abutters' 
notification  for  the  record.  He  explained  that  these were  some  very  old  lots with  two  primary  uses:  a 
commercial use and a residential use. He stated that the Johnsons are seeking to formally recognize the  
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division of the two lots and to consolidate the internal parcels into homogenous wholes.  He stated that the 
lot line should be modified between the commercial use and the residential use for relief of the side yard set 
backs. 
 
He explained  that  the parcels were  created  in  the 1920's and  the  commercial uses were added  to  it. He 
explained the history of the parcels and the location of the original house parcel that was added to the east 
by additional parcels.   He  stated  that  there have been distinct uses of  the  residence and  the commercial 
uses of the garage and the package storage.  He submitted a title search for the record and explained how 
they were  created.   T.  Faulise  labeled  the  submission Exhibit A.   He  stated  that  the  lots existed prior  to 
zoning and should be given consideration for some existing non‐conforming uses.   
 
J. Rossman explained that the area of the  lot will be reduced to 14,500 sq. ft. for the original house  lot to 
create  a  uniform  distance  between  the  residence  garage  and  the  commercial  use.    There  will  cross 
easements for the right to right to pass and re‐pass from the front to the rear of the properties.  He stated 
that  there  is  an  existing  shared well with water  easements.  D.  Doucette  asked  if  they  still  share  it.    J. 
Rossman stated yes hat the commercial use will eliminate the shared use and go to a private water source.   
 
J.  Rossman  stated  that  the  front  yard  is  greater  than  the  smaller  portions  and  the  tracts  cannot  be 
eliminated because of the way the buildings were created over time. He stated that the residence lot is the 
primary  tract  and  the  secondary  tracts  and  the  two halves will be  shared.    There was discussion of  this 
matter including that the house grew overtime and expanded into the secondary use. 
 
J. Rossman stated that the some of the frontages was taken by the State for Route 138 and there are taking 
maps.   T. Faulise  stated  that  the  residential house will be  referenced as  Lot A; and  it will be  reduced  to 
14,500 sq. ft. and the frontage will be reduced to 80 ft.  J. Rossman stated yes and that the commercial lot is 
in  compliance with  the  regulations  for  setback  requirements  and  density.    There was  discussion  of  this 
matter.  
 
D.  Doucette  asked  if  the  buildings  will  be  demolished.  J.  Rossman  stated  no  but  that  they  will  be 
rehabilitated  in  the  same  footprint  to  be  occupied  condition.    R.  Jodoin  stated  that  he  spoke with  Aris 
Johnson who explained what will be going on.    
 
T. Faulise asked if there were any other questions for the applicant.  He asked if there was anyone to speak 
in favor.  He asked if there was any who was opposed.  He stated that there were no other people here.  He 
stated  that  there was  no  correspondence  either  for  or  against  in  the  file.      T.  Faulise  closed  the  public 
hearing and entertained a motion. 
 
R. Jodoin made a motion to grant the variance as presented.  W. Przylucki seconded the motion.  T. Faulise 
stated  that  we  have  done  this  before  for  residential  properties  in  the  past  that  adjoining  commercial 
properties  and  the hardship  is preexisting due  to  changes  in  zoning.   All were  in  favor.  The motion was 
carried. 
 
T. Faulise explained the 15 day appeal period. 
 
5. Old Business 
 

A. Approval of the minutes from June 1, 2011. 
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T. Faulise asked  for any correction or omission  to  the minutes. D. Doucette made a motion  to accept  the 
minutes as presented. R. Jodoin seconded the motion.  All were in favor. The motion was carried. 
 
6. New Business 
 
There was no new business. 

 
7. Correspondence 
 
8. Adjournment                                        
 
T. Faulise asked  for any other business. R.  Jodoin made a motion  to adjourn.   W. Przylucki  seconded  the 
motion. All were in favor. The meeting adjourned at 7:20 p.m. 
 

  Respectfully submitted, 
 
 
 

Donna M. Szall 
Recording Secretary 


