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GRISWOLD ZONING BOARD OF APPEALS 
 
REGULAR MEETING 
MINUTES  AUGUST 7, 2013  GRISWOLD TOWN HALL 
 
I. REGULAR MEETING/PUBLIC HEARING(S) (7:00 P.M.) 
 
1. Call to Order 
 
Theodore Faulise, Chairman, called  this meeting of  the Griswold Zoning Board of Appeals  to order at 
7:00 p.m. 
 
2. Roll Call 
 
Present:  Theodore A.  Faulise, Dorothy Doucette, Ronald  Jodoin, Ronald Anthony William Przylucki 

Alternate Duane Button, Louis Demicco,  III, Maryann Manning, Recording Secretary Donna 
Szall  

Absent:   
 
3. Determination of Quorum 
 
There was a quorum for this regular meeting of the Zoning Board of Appeals 
 
4. Matters Presented for Consideration 
 
A. ZBA 09‐13   GAREY, ALLEN R. PROPERTY AT 17 BEAULIEU STREET,  JEWETT CITY, CT.   Requesting 

relief  from Griswold  Zoning  Regulations  Section  4.2.2  to  convert  a  20  foot  by  15  foot  garage  to 
create a 4th living unit in an existing three family house. The property is zoned R. 40. 

 
T. Faulise appointed D. Button to sit for R. Anthony for this item. 
 
T. Faulise explained that this was continued from July 3, 2013.  He explained that we requested a formal 
legal opinion  from  the  town attorney  and we have a  copy  in  the  file.   The Board  reviewed  the  legal 
opinion of the town attorney.  He asked if the applicant had anything to say.  A. Garey asked if he could 
see  the  letter.    A.  Garey  asked what  a  hardship  for  the  land was.    T.  Faulise  explained  one  of  the 
primarily  things  you  have  to  prove  is  that  the  land  had  to  be  unique  to  that  property  from  the 
surrounding properties such as having a pre‐existing geological condition. There was discussion of this 
matter. D. Doucette stated that you can only have three (3) units. There was discussion of this matter.  
 
T. Faulise explained that based on the letter from the town attorney, there is no hardship. D. Doucette 
stated that based on the advice of the attorney we cannot grant this.  T. Faulise stated not legally.  
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A.  Garey  asked  for  a  copy  of  the  legal  opinion.  T.  Faulise  gave  a  copy  of  the  legal  opinion  to  the 
applicant. A. Gary voiced his displeasure at  the  legal opinion and  left  the meeting. T. Faulise asked  if 
there was anyone to speak in favor.  He asked if anyone was opposed. 
 
T. Faulise stated we had this reviewed by the town attorney so that there we made no mistakes; and 
there was no hardship and  cited Section 17.2  that  the ZBA has no authority  to grant a variance  in a 
zoning district where a use is not allowed. There was discussion of this matter. T. Faulise stated for the 
record that the applicant has left the meeting.  He asked for comments from the board; hearing none. T. 
Faulise closed the public hearing.   
 
MOTION:   T.  Faulise moved  to  vote  to grant  the  variance as presented and  to  signify by  saying aye. 
There were no votes. T. Faulise asked for a vote to not grant the variance, and to signify by saying aye.  
There were four votes against the application.  The variance was denied. 
 
B. ZBA 10‐13 KUTSCHKER, CHRISTOPHER, PROPERTY AT 45 TOTEM  LANE, GRISWOLD.     Requesting 

relief from Griswold Zoning Regulations 10.3 to reduce the front yard requirement from 50 feet to 
40 feet in order to construct an 8 ft. by 33 ft. breezeway. Property is zoned R‐40. 

 
T. Faulise stated  that  there was a  typo  in  the agenda  that  it was continued  from 7/13/13 and should 
read  7/3/13.  T.  Faulise  asked  if  the  applicant  was  present.    T.  Faulise  asked  for  the  abutters' 
notifications.  Christopher Kutschker submitted the abutters' notifications to the Board.   
 
T. Faulise stated that for the record R. Anthony will sit as a regular voting member for the rest of the 
meeting. 
 
T.  Faulise  asked  C.  Kutschker  to  explain  his  hardship.    C.  Kutschker  stated  that  he want  to  put  an 
attached breezeway  from his garage; and  that  the setback was changed  to 50  feet  from  the road. He 
stated that he was short 8 inches for the front to the road.  He stated that his sidewalk is all broken and 
has rocks pushing it up.  T. Faulise stated that the breezeway will come out 8 feet.  C. Kutschker stated 
that he is asking for a ten foot reduction to building the 8 ft. by 33 ft. breezeway.  T. Faulise asked if it is 
a wood structure.   C. Kutschker stated that  it will be on a slab and will be enclosed;  it will extend out 
from the roof and there will be windows on the side.   
 
R. Jodoin stated that he looked it and he did not see a problem.  T. Faulise stated that he did not see any 
health or safety  issues or any property value enhancement and there are no abutters' objections.   He 
closed the public hearing.  
 
T. Faulise asked for a motion. 
MOTION:    R. Jodoin moved to grant the variance as presented. W. Przylucki seconded the motion.  All 
were in favor. The motion was carried. 
 
T. Faulise explained the 15 day appeal period.  
 
5. Old Business 
 

A. Approval of the minutes from July 3, 2013 
 
T. Faulise asked for a motion to accept the minutes.  
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MOTION:  D. Doucette moved to accept the minutes as presented. R. Anthony seconded the motion. All 
were in favor. The motion was carried. 
R. Jodoin stated that there still have been no changes to the Condos on Mathewson Street and that no 
work has been done.  He stated that Mrs. La Francoise did get her fence where there is a drop off. 
 
6. New Business 
 
There was no new business. 
 
7. Correspondence 
 
8. Adjournment                                        
 
T. Faulise asked for any other business.  He asked for a motion to adjourn. 
MOTION:   R. Jodoin made a motion to adjourn.   D. Doucette seconded the motion.   All were  in favor. 
The meeting adjourned at 7: 21 p.m. 
 

  Respectfully submitted, 
 
 
 

Donna M. Szall 
Recording Secretary 


